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P R O J E K T   
 
Die Liegenschaft befindet sich im Büro- und Wohnviertel des 3. Wiener Gemeindebezirkes, 
welcher beste innerstädtische Infrastruktur bietet. Das Belvedere und der Botanische Garten 
liegen ebenso in unmittelbarer Nähe wie S- und U-Bahn-Stationen zur Wiener City. Die 
attraktive Lage wird durch die Anbindung an die Wiener Süd-Ost-Tangente und die 
Flughafenautobahn abgerundet. 
 
Das generalsanierte Altwiener Fuhrwerkerhaus verbindet die Substanz eines alten und stilvollen 
Biedermeierhauses mit dem Komfort modernster Technik auf geschmackvolle Art und Weise.  
Mit der Gestaltung des Innenhofs ist es gelungen den angemieteten Firmen und Privatmietern 
sowohl eine Ruheoase mit Bäumen, Sträuchern und einem entzückenden Brunnen als auch eine 
Parkmöglichkeit zu bieten. 
 
Tradition und Moderne 
 
Beim Umbau des Gebäudes stand die Behutsamkeit Pate, denn der ursprüngliche Charme des 
alten Biedermeierhauses sollte unter allen Umständen erhalten bleiben. Im Haupthaus wurden 
deshalb nur wenige, dem zeitgemäßen Komfort entsprechende Umbauten vorgenommen. In 
allen Wohnungen sorgen moderne Küchen und Bäder mit Elektro/Gas-Geräten und eleganten 
Einbauschränken für höchsten Wohnkomfort. Das Dachgeschoss wurde großzügig ausgebaut und 
mit Sonnenterrassen versehen, der hintere Trakt generalsaniert. Der charmante Innenhof wurde 
im originalen Stil des Hauses begrünt und um einen dekorativen Brunnen erweitert und bietet 
zusätzlich  für insgesamt 18 Fahrzeuge Parkmöglichkeiten. 
 
Der hintere Trakt des Hauses - früher eine KFZ-Werkstatt - wurde komplett erneuert und 
beherbergt nun 4 modernste Büros mit Nutzflächen von 45 bis zu 93 qm, alle natürlich 
ausgestattet auch mit entsprechenden Sanitär- und Lagerräumen. Alle gewerblichen Flächen 
bieten technisch modernste Ausstattung wie Vollverkabelung und Satellitenanschluss und 
ermöglichen Features wie z.B. Wireless Computering im gesamten Gelände. 
 
T O P O G R A P H I E  D E R  F O N D S I M M O B I L I E N  
 
• 18 Wohnungen von 40 bis 140 m2 mit Balkon/Terrasse 
• 4 gewerbliche Lokale von 45 bis 93 m2 
• 4 Lofts von 71 bis 140 m2  
• begrünter Innenhof mit Parkplätzen für 18 Fahrzeuge 
 
M I E T E R  
 
Die Objekte sind an etablierte Unternehmen bzw. Institutionen vermietet.  
 
Die jährlichen Mieterträge betragen € 231.600. 
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I N V E S T I T I O N S P L A N  U N D  F I N A N Z I E R U N G   
 
 
Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Vorfinanzierung von Zinsen die aushaftenden 
Fremdmittel zeitweise über den Werten des Investitionsplanes liegen. Die Sollzinsen für das freie 
Darlehen wurden mit 3  - 4,5 % p.a. angenommen. Die Finanzierung erfolgt in CHF und Euro. Die 
Sicherstellung der Fremdmittel erfolgt durch die Liegenschaft bzw. die Verpflichtung zur Leistung 
der Einzahlungen. Die Konzeption berücksichtigt Leerstandkosten von 6 %  und 
Instandhaltungsreserven von 6 %, sowie eine Indexierung von 2,30 %. 
 
 

Gebäude    Finanzierung   

Planung, Beratung, Bau    4.384.936    Fremdkapital      3.360.000  

GrESt, Gesko, FinKo       415.064    Eigenkapital      1.440.000  

Gesamtvolumen    4.800.000  Gesamtkapital      4.800.000  
 
 
I H R  A N L A G E E R F O L G  A U F  E I N E N  B L I C K  
 
Die Veranlagung in Immobilien gilt als ertragreiche und sichere Anlageform. Die grundsätzlichen 
Vorteile jeder Immobilienveranlagung sind: Grundbücherliche Sicherheit, indexierter Mietertrag 
und laufende Wertsteigerung des Objektes.  
 
 

 
 
 

                                                     alle Berechnungen auf Basis Nominale ohne Agio 

GEPL. BETEILIGUNGSVERLAUF 
         vom Nominale        vom Einsatz *) 

2006-2013      4,50 % 5,29 % 
2014-2016     5,00 % 5,88 % 
2017-2018     5,50 % 6,47 % 
2019-2020       6,00 %        7,06 % 
2021-2022           6,50 %        7,65 % 
2023-                    7,00 %        8,24 % 
 
GEPL. ABSCHICHTUNGSERLÖS 
2023 steuerfrei    186,86 %      219,84 % 
 

*) bei 50 % Progression 
 
alle Berechnungen auf Basis Nominale ohne Agio 

 

Der Kauf und die Bewirtschaftung einer oder 
mehrerer Immobilien stellt unter den vielen 
Formen der Investitionen in Immobilien sicher 
die aufwendigste, aber auch lukrativste 
Möglichkeit dar. Der Begriff Bewirtschaftung 
umfasst dabei die Prüfung und Betreuung 
bestehender und künftiger Mietverhältnisse und 
die Nutzung der baulichen Reserven (Garagen-
einbau, Geschoßausbau, Aufstockung und 
Zubau). 
All diese Maßnahmen erfordern neben 
Erfahrung mit Immobilien, auch umfassendes 
Wissen im Miet- und Steuerrecht. 
 

Das Ziel dieser Maßnahmen ist es, den 
Wert des Objektes in Substanz und 
Ertrag zu erhöhen und neben einer 
höheren Mietrendite, attraktive 
Gewinne bei einer späteren 
Veräußerung  sicherzustellen.  
 
Im Haus des Fonds Nr. 30 ist die 
Bauklasse nicht ausgenützt. D.h. es 
könnte noch aufgestockt werden. Dies 
ist derzeit nicht vorgesehen, jedoch als 
stille Reserve des Modells vorhanden. 
 

VORAUSSICHTLICHER ANLAGEERFOLG 
EINER BETEILIGUNG VON 100.000 € ZZGL. 
AGIO BIS 2023 (Beitritt 4. Quartal 2006) 
 

Ausschüttungen 2006-2023        91.750 
Liquidationsüberschuss    186.863 
Anlageerfolg vor Steuern    278.610 
 
Rendite vor Steuern (IRR):     7,30 % 
 
Die Beteiligung ist auf unbestimmte Zeit ! Obige 
Rechnung ist ein Beispiel für Ausschüttungen und 
Abschichtung. Der Veräußerungserlös der 
Liegenschaft wurde mit einer 2 %igen 
Wertsteigerung prognostiziert.  



Mindestbeteiligungssumme:     € 50.000 zuzüglich 5 % Agio 
 
Einkunftsart:                         Vermietung u. Verpachtung 
 
Steuerlicher Gesamtüberschuss: 
 
Die Steuergesetzgebung sieht vor, dass der steuerliche 
Gesamtüberschuss innerhalb von 25 Jahren erreicht wird. 
   

 
C H A N C E N  U N D  R I S I K E N  

 
Unsere Investitionsphilosophie ist 
Risikominimierung! Auch bei sorgfältiger 
Konzeption bleibt ein entsprechendes  Risiko. 
Dieses Projekt wurde als langfristige 
Immobilienveranlagung sorgfältig auf Basis der 
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen geplant. 
Eine Änderung der Gesetzgebung, der 
Fremdkapitalzinsen und des Immobilienmarktes 
können eine geringere Rendite bzw. einen 
geringeren Marktwert der Immobilie zur Folge 
haben. 

Ü B E R R E I C H T  D U R C H :  
 
 
 

Die angegebenen Daten beziehen sich auf den 
Zeitpunkt der Prospekterstellung, September 
2006. Grundlage der Rechtsbeziehung sind 
ausschließlich die dargelegten Verträge. 
 
H I N W E I S  G E M Ä S S  
K A P I T A L M A R K T G E S E T Z  
 
Dieses Angebot unterliegt gemäß § 3 Abs. 1 
Zi 9 KMG nicht der Prospektpflicht; siehe auch 
die einschlägigen Sonderbestimmungen für 
Veranlagungen in Immobilien gem. § 14 KMG. 
 




